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DECRETO N° 192/2022
DE 03 DE FEVEREIRO DE 2022

“Dispde sobre a instituicdo do Programa Municipal de
Regularizacdao Fundiaria Urbana (REURB) e Legitimacao
Fundiaria no Municipio de Macajuba/BA, estabelece os
requisitos para enquadramento dos ntcleos urbanos,
regulamenta instrumentos de procedimento e da outras
providéncias”.

O PREFEITODO MUNICIPIO DE MACAJUBA, ESTADO DA BAHIA, no uso de
suas atribuicdes legais,

CONSIDERANDO o artigo 18 da Constituicdo Federal da Republica Federativa do
Brasil, no mbito da autonomia dos Municipios;

CONSIDERANDO o artigo 30 da Constituicdo Federal da Republica Federativa do
Brasil, no ambito da competéncia de legislagdo sobre assuntos de interesse local e
de suplementagéo a legislagdo federal,

CONSIDERANDO a Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, o Estatuto da
Cidade, em seu artigo 2° inciso XIV, e artigo 4° alinea q, que define a
Regularizagdo Fundiaria Urbana como instrumento e diretriz da politica urbana para
o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

CONSIDERANDO a Lei Federal 13.465 de 11 de julho de 2017 que institui novos
elementos para Regularizagdo Fundiaria Urbana, tanto de interesse social e
especifico;

CONSIDERANDO a Lei Federal 13.465 de 11 de julho de 2017, em seu artigo 13°,
inciso |, e artigo 28, paragrafo Unico normatiza a regulamentacéo da matéria em via
direta por ato do Poder Executivo Municipal;

CONSIDERANDO o Decreto Federal n°® 9.310/2018, de 15 de margo de 2018 e
Decreto Federal N° 9.597, de 4 de dezembro de 2018, que instituem as normas
gerais e os procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB;

CONSIDERANDO o Art. 16 da Lei 13.465/ 2017 que dispde sobre REURB-E,

promovida sobre bem publico, em havendo solugdo consensual, a aquisicdo de .

direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do justo valor é\
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unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do
Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessbes e
benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da implantagdo dessas
acessoes e benfeitorias.

CONSIDERANDO que o Art. 23 da Lei 14.118/2021, altera a redagdo da Lei n°
13.465, de 11 de julho de 2017 e passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

§ 1°, 1 - na REURB-S, cabera ao Municipio ou ao Distrito Federal a responsabilidade
de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a implantacdo da
infraestrutura essencial, quando necessaria;

§ 2° Na REURB-S, fica facultado aos legitimados promover, a suas expensas, 0S
projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagdo de seu
imével, inclusive as obras de infraestrutura essencial nos termos do § 1° do art. 36
desta Lei."

CONSIDERANDO o Art. 98. que faculta aos Estados, aos Municipios e ao Distrito
Federal utilizar a prerrogativa de venda direta aos ocupantes de suas areas publicas
objeto da REURB-E, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n° 8.666, de
21 de junho de 1993, e desde que os imdveis se encontrem ocupados até 22 de
dezembro de 2016, devendo regulamentar o processo em legislagdo propria nos
moldes do disposto no art. 84 da Lei Federal 13.465/2017

CONSIDERANDO que Art. 71 diz que para fins da REURB, ficam dispensadas a
desafetagao e as exigéncias previstas no inciso | do caput do art. 17 da Lei n® 8.666,
de 21 de junho de 1993.

CONSIDERANDO a necessidade de dar maior agilidade, adequando-se e
reduzindo os prazos para cumprimento dos procedimentos administrativos, que tem
como objeto regularizar os nicleos urbanos informais - REURB no municipio, cujos
processos tramitam por diversos Setores técnicos competentes.

DECRETA:

Art. 1°. Ficam instituidas no municipio de Macajuba/BA, normas gerais e
procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) e Legitimacao
Fundiaria a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporagédo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano e a titulagdo de seus ocupantes, bem como regulamenta o procedimento
administrativo dos feitos em conformidade com a Lei Federal 13.465/2017 e da
outras providéncias.
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TiTULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 2°. O Programa de Regularizagdo Fundidria e Legitimacdo Fundiaria do
Municipio de Macajuba/BA sera regido por Comissédo de Regularizagdo Fundiaria
Especifica criada para este determinado fim, com competéncia para processar,
autuar e gerir os feitos relacionados a todas as intervengées do programa.

Art. 3°. A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S) sera processada
e realizada pela Comissdo de Regularizagdo Fundidria Urbana do municipio e a
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E) a prefeitura credenciara
empresas especializadas, por meio de Termo de Cooperagéo Técnica, obedecendo
as normas gerais estabelecidas pelo Art. 14 da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho
de 2017 (LREURB), em areas situadas dentro do municipio de Macajuba/BA, a
serem demarcadas.

Paragrafo Unico. A demarcagdo das areas municipais que trata o caput
deste artigo sera feita mediante portaria elaborada pela Comissdo de
Regularizagéo Fundiaria e ratificada por Decreto do Executivo Municipal.

Art. 4°. Compete a Comissao de Regularizagdo Fundiaria:

| — coordenar, normatizar, acompanhar, fiscalizar e manter o servico de REURB no
municipio;

Il = coordenar, normatizar, acompanhar e fiscalizar as atividades dos profissionais
contratados e dos agentes publicos para a realizagdo da REURB;

Il — deliberar sobre a forma de atuagdo dos profissionais e agentes publicos
descritos no inciso

IV — atuar nos casos de desmembramento, remembramento, retificagdo,
cancelamento e sobreposicéo relacionados a REURB;

V — decidir sobre a forma de organizagdo para a verificagdo do enquadramento dos
beneficiarios da REURB-S e REURB-E;

VI — opinar nas decisdes sobre impugnagdes propostas pelos beneficiarios ou
demais interessados; %

VIl — executar, diretamente ou por meio de colaboradores, os procedimentos de @
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REURB da LREURB e demais situagGes necessarias para sua concretizacao;

VIl — decidir sobre a necessidade ou ndo da demarcagdo urbanistica para a
promogéo da REURB;

IX — decidir sobre os casos omissos neste Decreto.

Art. 5°. A Comisséo podera ser composta, preferencialmente, por:
| — Presidente;
Il = Coordenador;

11l — Membro (servidor oriundo da Secretaria Municipal Obras e Servigos Publicos;)

IV — Membro (servidor oriundo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social);
V — Membro (servidor oriundo da Secretaria Municipal de Administragéo e Finangas);

VI — Membro (servidor oriundo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social).

VIl — Membro (Representante de Assessoria Juridica).

Paragrafo Unico. A quantidade de membros da referida Comissdo de
Regularizagdo Fundidria podera ser acrescida ou decrescida mediante
conveniéncia e discricionariedade da administragdo, desde que
resguardado o critério multidisciplinar dos componentes.

Art. 6°. Incumbe ao Presidente da Comisséo:
| — autorizar os atos de oficio e expedientes emitidos pela Comissao;

Il — representar a comissdo em conselhos, féruns e demais instancias que discutam
temas de afinidade e interesse;

Il — decidir sobre a forma de organizagéo para a verificagéo do enquadramento dos
beneficiarios da REURB-S e REURB-E;

IV — opinar nas decisGes sobre impugnagdes propostas pelos beneficiarios ou
demais interessados;

V — executar, diretamente ou por meio de colaboradores, os procedimentos de
REURB da LREURB e demais situagOes necessarias para sua concretizagéo;

\V
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VI — decidir sobre a necessidade ou ndo da demarcagéo urbanistica para promogéo
da REURB;

VIl — decidir sobre os casos omissos neste Decreto.

Art. 7°. Incumbe ao Presidente da Comissao:
| — autorizar os atos de oficio e expedientes emitidos pela Comissao;

Il — representar a comiss@o em conselhos, féruns e demais instancias que discutam
temas de afinidade e interesse;

lll — avaliar, através da composigao dos feitos praticados pela comisséo, as
diligéncias e processos realizados;

IV — delegar, em eventual auséncia ou licenciamento, fun¢des especificas ou gerais
para o coordenador da Comissao;

Art. 8°. Incumbe ao Coordenador da Comissao:

| - iniciar procedimento de demarcagdo urbanistica nas areas especificadas por
Decreto;

Il - instruir e decidir os processos de demarcagéo urbanistica;

Il - lavrar o Auto de Demarcagéo Urbanistica, se necessario;

IV - encaminhar o Auto de Demarcagdo Urbanistica ao Cartério de Registro de
Iméveis competente;

V - responder as impugnagdes ao Auto de Demarcagédo Urbanistica notificadas pelo
Oficial de Registro do Cartério de Registro de Iméveis ou por terceiro interessado;

VI - instruir e decidir as propostas de alteragdo do Auto de Demarcagao Urbanistica,
lavrando o respectivo apostilamento;

VIl - ap6s a averbagdo do Auto de Demarcagéo Urbanistica, para fins de cadastro de
areas, providenciar:

a) anotagbes em seus cadastros;

b) comunicagéo a Secretaria Municipal de Finangas, a Secretaria Municipal de Obra
e Servicos Publicos; p‘"
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VIl — requerer pareceres ou aprovagbes de quaisquer érgdos ambientais ou
urbanisticos, de qualquer ente federativo;

IX — promover quaisquer atos necessarios, que ndo sejam atribuicdo exclusiva de
outrem por forgca de lei, para o processamento e conclusdo da REURB, em todas as
situagdes previstas na Lei n® 13.465/2017.

Art. 9°. Incumbe aos membros da Comissao:

| — Acompanhar, auxiliar e certificar o correto cumprimento dos expedientes e
processos desempenhados pela Comissao;

Il — Assessorar e garantir a lisura e transparéncia das agdes produzidas pela
Comisséo;

1Il — Substituir, em eventual licenciamento ou vacancia, o coordenador ou presidente,
em diligéncias e demais feitos realizados pela Comissao.

Art. 10. Para os fins de cumprimento deste Decreto, consideram-se:

| — Titulo de legitimag@o fundiaria: o documento publico, parte integrante da CRF,
expedido pelo Municipio de Macajuba/BA, que comprova a legitimagao fundiaria em
favor das pessoas enquadradas como beneficiarias da REURB e compde titulo habil
ao registro predial, cujo modelo sera estabelecido por Decreto da Comisséo;

Il — Beneficiario: aquele que sera favorecido pela regularizagéo fundiaria, recebendo
titulo de legitimagéo fundiaria ou outro titulo de dominio, desde que comprove a sua
qualidade de “ocupante”, nos termos do art. 11, inciso VI, da LREURB;

§1°. Do titulo de legitimagdo fundiaria devera conter apenas os beneficiarios
constantes da lista existente em Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF).

§2 °. Com vistas a cooperar com o Cartério de Registro de Iméveis competente, o
titulo de legitimagao fundiaria devera conter a qualificagdo pessoal dos beneficiarios
e a descricdo completa do imével regularizado.

§3 °. Para a promogao do registro dos titulos de legitimacéo fundiaria, estes seréo
entregues por meio eletrénico ao Cartério de Registro de Imoéveis, juntamente com
os documentos da REURB, em formato digital, que constarao todos os elementos do AA

titulo.
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Art. 11. A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria podera firmar convénio com o
Oficial de Registro do Cartério de Registro de Iméveis competente para facilitar os
servicos de REURB, para mutua cooperagéo, troca de dados de inscrigéo imobiliaria
e cadastro de IPTU, celeridade na expedigdo de certiddes, ou quaisquer outros
termos a serem ajustados mediante pactuacéo entre a Comissdo de Regularizagéo
Fundiaria e o titular dos servigos extrajudiciais competentes, obedecida a legislagéo
em vigor.

Art. 12. O Municipio de Macajuba/BA promovera, preferencialmente, a
Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, de modo coletivo, em todas as areas,
glebas, bairros ou comunidades, conforme definido pela Comissdo de Regularizagéo
Fundiaria.

Paragrafo tnico. Em havendo nucleos urbanos informais em locais cujos
lotes ndo séo circunvizinhos, tal circunstancia constara expressamente da
CRF.

Art. 13. O Poder Executivo procedera a alienagio de area de terra do Patriménio
Publico do Perimetro Urbano do municipio de Macajuba/BA com base no Artigo 71
da Lei Federal 13.465 de 11 de julho de 2017.

§ 1°- O valor do m? (metro quadrado) obedecera aos seguintes requisitos:

Valor Maximo Valor Minimo
Areas Nobres (Centro) R$ 20,00 R$ 11,00
Demais Areas (Bairros) R$ 10,00 R$ 5,00

§ 2° Ato do Poder Executivo definira as areas nobres e demais areas, bem como os
critérios para a graduagdo dos valores a serem cobrados.

§ 3° Nas hipdteses de terrenos outrora doados, e os ainda ndo regularizados, o
Municipio podera retornar o dominio e efetuar a alienagdo em valores minimos
simbodlicos de R$ 1,00 (um real) o valor do metro quadrado.

§ 4° O Poder Executivo discriminara os critérios de avaliagéo dos iméveis no
prazo de maximo de 60 dias da publicagédo deste Decreto.

Art. 14. A alienagdo de que trata o art. 12 deste Decreto, objetiva a regularizagédo da
propriedade e da posse das areas edificadas ou ocupadas por particulares.

Art.15. Constara do instrumento de alienagdo clausula obrigatéria de construgéo do
imovel, na area alienada, no prazo de até 03 (trés) anos, sob pena de reversédo d
propriedade do bem ao dominio publico.
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Paragrafo tnico - Constara na escritura a referida clausula e, caso n&o
seja implementado o 6nus, ocorrera a reversao do bem.

Art. 16. A forma da alienagéo e o procedimento adotado pela Administragéo Publica
serdo regulamentados por ato do Executivo Municipal.

TiTuLo
DOS BENEFICIARIOS DA REURB

Art. 17. Serdo considerados beneficiarios da REURB-S, aqueles que cumprirem
cumulativa ou alternadamente os requisitos objetivos previstos nos incisos | e Il

| — o valor venal do imével a ser regularizado nao for superior a R$ 20.000,00 (vinte
mil reais), conforme avaliagéo na forma do §2° do Art. 12.

Il — o beneficiario for integrante de familia de baixa renda, sendo definida como:
a) - aquela com renda familiar mensal per capita de até meio salario minimo; OU
b) - a que possua renda familiar mensal de até dois salarios minimos.

§ 1°. O valor venal dos iméveis sera aferido no momento dos trabalhos de medigéo
dos lotes objeto da REURB, sendo avaliados pelo profissional técnico responsavel
elou pelos agentes tributarios municipais, segundo critérios a serem estabelecidos
em expediente do poder publico municipal.

§ 2°. Se o imovel avaliado contiver acessdes, edificagdes ou benfeitorias, tais
acessorios serdo contabilizados para efeito de avaliagdo do valor venal, devendo,
portanto, constar o valor da terra nua acrescido do valor do acessorio.

§ 3° Para fins de comprovagdo do requisito previsto no inciso Il, o beneficiario
podera apresentar comprovante de enquadramento no Cadastro Unico para
Programas Sociais — CadUnico (art. 4°, inc. I, do Decreto Executivo Federal n°
6.135, de 26 de junho de 2007).

§ 4°. O beneficiario que ndo concordar com a avaliagéo do seu imoével ou com a
renda pessoal estimada, nos termos dos incisos | e Il, podera promover impugnagéo
perante a Comissé@o de Regularizagdo Fundiaria, no prazo maximo de 5 (cinco) dias,
a contar da publicagdo da portaria no Diario Oficial em que constar a relagdo dos
beneficiarios que se enquadram na REURB-S.

§ 5°. Para a realizagdo da avaliagdo do valor dos imdveis utilizar-se-a, inicialmente, A
)
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como base de calculo a Pauta Fiscal do ITBI referente ao exercicio financeiro em
curso.

§ 6°. Para fins de comprovagéo do enquadramento de beneficiarios da REURB-S,
admitir-se-4, parecer socioecondémico por profissional habilitado pelo Conselho
Regional de Assisténcia Social.

§ 7° Caso haja outra produgéo probatoria, expediente ou metodologia que se
evidencie a comprovagédo do beneficiario na respectiva REURB-S, esta devera se
enderegada por escrito a Comissdo de Regularizagédo Fundiaria, pelo interessado,
que produzira criterioso exame sobre sua admissdo mediante justificativa.

Art. 18. Aqueles beneficiarios que ndo se enquadrarem na REURB-S consideram-se
automaticamente enquadrados na REURB-E, devendo, para serem contemplados
com a CRF e receberem o seu titulo de legitimagéo fundiaria, deverdo quitar as
taxas a serem estabelecidas na forma da legislagdo municipal.

TiTULO I
DA LEGITIMAGAO FUNDIARIA

Art. 19. A legitimagéo fundiaria obedecera aos critérios presentes da Lei Federal n°®
13.465 de 11 de julho de 2017 (LREURB), mormente em seus artigos 23 e 24.

I — A Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S, sera
concedida ao beneficiario desde que atendidos os seguintes critérios:

a) o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imoével urbano ou
rural;

b) o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagcéo de posse ou fundiaria
de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nlcleo urbano
distinto;e

c) em caso de imével urbano com finalidade néo residencial, seja reconhecido pelo
poder publico o interesse publico de sua ocupagéo.

Paragrafo Unico. A execugdo da REURB-S independe da comprovagéo
do pagamento de tributos ou penalidades tributarias.

Art. 20. A legitimagdo fundiaria constitui modo de aquisicdo originario da
propriedade, ficando reconhecido expressamente que, apés o registro do titulo de
legitimacéo fundiaria no competente Cartério de Registro de Iméveis, nenhum tribufo
incidente sobre o imével objeto da REURB, cujo fato gerador tenha ocorriqo
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anteriormente aquela data, podera ser cobrado pelo municipio.

§1°. Para a expedigdo da CRF e do respectivo titulo, os beneficiarios da REURB-E
deveré&o recolher previamente todos os tributos municipais relativos ao imével objeto
da REURB, ressalvados demais casos de suspensdo da exigibilidade, extingdo ou
excluséo do crédito tributario.

§ 2°. Nao impedem a REURB-E a existéncia de débitos para com o Fisco Municipal
estranhos ao imével objeto da REURB.

Art. 21. Os interessados na legitimacéo fundiaria deveréo instruir requerimento por
escrito enderegado a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, juntamente com a
documentagéo indispensavel para abertura do processo administrativo, sendo:

| — prova que o imével é ocupado pelo beneficiario, nos termos da LREURB,
mormente em seu artigo11;

Il — certidédo expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis, mediante busca pelo
respectivo indicador real e pessoal, positiva ou negativa da propriedade;

Ill — copia autenticada da carteira de identidade e CPF do beneficiario e, se for
casado, do respectivo conjuge;

IV — certiddo de nascimento atualizada do beneficiario, se solteiro; ou, certiddo de
casamento atualizada do beneficiario, se casado, separado ou divorciado; ou,
certiddo de casamento atualizada acompanhada da respectiva certiddo de 6bito, se
vilvo.

V - declaragdo de residéncia com firma reconhecida do beneficiario ou copia
autenticada de comprovante de residéncia.

VI — certiddo negativa de débito municipal referente especificadamente ao imével
objeto da REURB, caso o enquadramento do beneficiario seja de REURB-E.

Art. 22. Para fins de comprovagéo do beneficiario como ocupante efetivo do imével,
constitui-se meio legitimo a apresentagéo de contrato, recibo ou qualquer documento
realizado entre o ocupante atual e anteriores detentores da posse, desde que
observados os seguintes ritos:

| — os beneficiarios da REURB-E, havendo documentos comprobatérios de
transmissdo da posse da referida unidade imobiliaria, estes, deverdo registrar os
respectivos instrumentos no Cartério de Registro de Titulos e Documentos do
Municipio de Itaberaba-Ba, preservando toda a cadeia sucesséria destes, se houver
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Il — o beneficiario da REURB-E devera solicitar ao respectivo cartério a emissdo de
certiddo do referido ato praticado para fins de comprovagdo do registro dos
documentos;

Ill - os beneficiarios da REURB-S ficam dispensados do aludido registro, devendo
apenas apresentar original ou cdpia autenticada dos documentos de que tratam este
dispositivo.

IV — a certid&o positiva de propriedade emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis
obedecera aos seguintes ritos:

a) se emitida em nome de terceira pessoa, especificando que o proprietario registral
é diverso do pretenso beneficiario, aquele devera ser notificado para se quiser,
impugnar o feito no prazo comum de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da
notificagdo.

b) se emitida em nome do préprio beneficidrio, ao invés de emissdo de titulo de
legitimagé&o fundiéria, emitir-se-4 apenas o memorial descritivo, para que este
promova a retificagdo junto ao Cartério de Registro de Imdveis, observadas as
demais exigéncias legais, caso em que o beneficiario devera recolher taxa pelos
servigos técnicos executados, na forma da legislagéo.

V — a certiddo negativa de propriedade servird como prova negativa da propriedade
registral de terceiro.

§ 1°. A fim de preencher os requisitos necessarios a aquisicéo plena e definitiva da
propriedade do imdvel objeto de REURB, os herdeiros do proprietario registral ou do
anterior possuidor, ou os adquirentes do imével por ato inter vivos, deverdo
apresentar todos os documentos anteriores que comprovem o seu tempo de posse,
bem como o de seus antecessores, considerando tais posses de modo conjunto para
fins de legitimagéo fundiaria.

§ 2° Constituem meios de prova acessoérios e complementares dos documentos e
expedientes tratados, os comprovantes do pagamento do IPTU, certidées da
prefeitura municipal, comprovantes de pagamento de agua, luz e telefone, que, de
modo expresso, remetam ao enderego do imoével a ser objeto da legitimagdo
fundiaria.

§ 3° A declaragdo de residéncia apresentada por apenas um dos beneficiarios,
quando casados, faz presumir que o seu coénjuge reside com o declarante, devendo
tal fato constar do titulo de legitimagao fundiaria.

§ 4°. A existéncia de débitos tributarios ou de outra natureza em nome do
beneficiario, que néo diga respeito diretamente como imével objeto de REURB, éo@

1
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impede a concessao da legitimagao fundiaria.

§ 5°. Para os beneficiarios que forem enquadrados na REURB-S, nédo sera exigida a
certiddo de débitos municipais.

Art. 23. Os requisitos exigidos por este Decreto poderdo ter sua comprovagéo
corroborada por outros meios de prova admitidos em direito, sendo que, em se
tratando de prova testemunhal, esta devera ser apresentada por declaragdo com
firma reconhecida, assinada, por, no minimo, 03 pessoas.

TiTULO IV
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art. 24. O processo de Regularizagdo Fundidria Urbana (REURB) obedecera a
etapas precisas, especificas e indispensaveis para sua concluséo, sendo:

| — requerimento dos legitimados;

Il — processamento administrativo do requerimento, etapa em que sera conferido o
prazo para manifestagéo dos titulares de direitos reais sobre a unidade imobilidria
objeto da REURB, seus confrontantes e quaisquer terceiros interessados;

Il — elaboragéo do projeto de regularizagéo fundiaria;
IV — saneamento do processo administrativo;

V - ato formal, da autoridade competente, autorizando ou ndo a constituicdo da
REURB, ao qual se dara publicidade;

VI — expedicédo da Certiddo de Regularizagcdo Fundidria — CRF e dos titulos de
legitimagéo fundiaria pelo Municipio;

VIl — registro da CRF e do projeto de regularizagéo fundiaria aprovado perante o
Cartério de Registro de Iméveis, devendo este ser situado na circunscricdo de onde
a unidade imobiliaria objeto da REURB reside.

Art. 25. A REURB prescindird da primeira etapa, de requerimento, sempre que seu
procedimento for instaurado de oficio pela Comissao.

Paragrafo Unico. Caso haja solicitagéo de abertura de procedimento de
REURB por algum legitimado, este procedera mediante verificagéo, pela
Comissao, do enquadramento, necessidade e viabilidade da area objgto
do requerimento ser regularizada.
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Art. 26. O processamento do requerimento podera, mediante crivo e avaliagéo da
comisséo, ser instituido de feitos intermediarios, sendo:

| — Cadastro das inscrigdes imobilidrias do IPTU dos iméveis objetos da REURB, por
meio de visita in loco dos agentes tributarios municipais;

I — Audiéncia publica junto a comunidade cujos iméveis serdo objeto de
regularizagéo fundiéria, com o intuito de explicar seus direitos e o procedimento da
REURB, entregar a lista de documentos a serem providenciados pelos beneficiarios,
oportunizar o debate sobre a melhor forma de se proceder & REURB, dentre outros
objetivos.

| — Requerimento de expedigédo de certiddes do registro de iméveis, a fim de verificar
a existéncia ou ndo de matricula nas areas a serem regularizadas;

Il — Notificagéo dos titulares de dominio dos iméveis relacionados como objeto de
REURB, se houver, na forma do art. 31 da LREURB;

Il - Processamento de eventuais impugnagdes, por meio de procedimento
extrajudicial de composicdo de conflitos, que, a critério da Comisséo, podera ser
mediado ou conciliado pelo Oficial de Registro de Iméveis competente para o
registro dos atos da REURB, ou seu preposto.

Art. 27. A elaboragdo do projeto de regularizagédo fundiaria consiste nos trabalhos
técnicos produzidos pelos profissionais competentes e da expedicdo das
autorizagdes previstas na competéncia municipal ou de outras areas.

Art. 28. Todos os trabalhos técnicos de medicéo das glebas e lotes deveréo conter a
descrigdo, a localizagdo, os limites e as confrontagdes obtidos a partir de memorial
descritivo assinado por profissional técnico habilitado, na forma da lei, e com a
devida expedicdo da competente Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART,
contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos iméveis urbanos
ou rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

§1°. Sera expedido um memorial descritivo individualizado para cada lote objeto de
REURB.

§2°. Do memorial descritivo devera constar além das coordenadas geogréaficas e
demais elementos técnicos, o nimero do lote e da quadra, o nome do loteamento ou
do projeto de REURB, a inscri¢g&o imobiliaria/nimero de cadastro do IPTU, o nome
da rua e do bairro ou comunidade, o n° predial, o fato de ser zona urbana, de
expansao urbana ou de urbanizagédo especifica, as ruas que compdem o quarteirap,
bem como o mapa constando tais dados de modo descritivo.
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§3°. O referido memorial descritivo devera ser assinado pelo profissional técnico,
pelos beneficiarios e pelos confrontantes.

§4°. Caso os ocupantes dos iméveis confrontantes sejam também beneficiérios da
REURB, presumir-se-a a concordancia dos mesmos em relagdo aos imoveis
lindeiros, ndo havendo a necessidade de assinatura deles no memorial descritivo,
bastando que conste a assinatura do profissional técnico e dos beneficiarios.

Art. 29. O profissional credenciado sera responsavel por todas as informagées
contidas no memorial e trabalhos técnicos que confeccionar, inclusive pelas
inconsisténcias que por acaso vierem a ser detectada na parcela georreferenciada e
por eventuais prejuizos causados a terceiros em razao de sua atividade.

Paragrafo unico. N3o havendo norma especifica para a realizagédo do
georreferenciamento em imoéveis urbanos, o profissional credenciado
devera executar os servigos de georreferenciamento, naquilo que Ihe for
compativel, em conformidade com a Norma Técnica para
Georreferenciamento de Imoéveis Rurais, o Manual Técnico de
Posicionamento e o Manual Técnico de Limites e Confrontagbes a
disposicdo no sitio eletrénico do Instituto Nacional de Colonizagéo e
Reforma Agraria (INCRA).

Art. 30. O projeto de regularizagéo fundiaria contera, no minimo:

| — Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nicleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragéo das matriculas
ou transcri¢cdes atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagéo juridica, urbanistica e
ambiental, quando for o caso;

IV — projeto urbanistico;
V — memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e d
reassentamento dos ocupantes, quando for ocaso;

VII - estudo técnico para situagéo de risco, quando for ocaso;
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VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos neste Decreto, quando for o
caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensagbes urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver,definidas por ocasido da aprovagéo do projeto de regularizagéo fundiaria;e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo tUnico. O projeto de regularizagéo fundiaria devera considerar
as caracteristicas da ocupagéo e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias
de circulagdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 31. O projeto urbanistico de regularizagéo fundiaria devera conter, no minimo,
indicagao:
| - das areas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas,
area,confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e niumero de sua designagéo
cadastral, se houver;

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas & unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagdo para correcdo das desconformidades, quando
necessarias;

VIl - das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocagéo de edificagdes, quando necessarias;

VIIl - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias; |X - de outros
requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

Art. 32. Para fins deste Decreto, nos termos da LREURB, considera-se infraestrutur
essencial os seguintes equipamentos:
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| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual,

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

Il - rede de energia elétrica domiciliar;
IV - solugbes de drenagem, quando necessario;e

V - outros equipamentos a serem definidos por Portaria da Comisséo, em fungéo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

Art. 33. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, apés fiscalizagdo sobre a area
objeto de REURB, devera expedir o respectivo expediente de licenciamento,
autorizando a REURB dos iméveis objetos do projeto de regularizagéo e declarando
que estdo cumpridos todos os requisitos previstos na legislagdo ambiental.

§ 1°. A licenga descrita no caput podera dizer respeito a area conjunta de uma gleba,
de um bairro ou mesmo de lotes especificos, a critério e conveniéncia do 6rgéo
ambiental.

§ 2°. Uma codpia do referido alvara, autenticada por servidor competente, devera
acompanhar a CRF ou o bloco de CRFs apresentadas ao Cartério de Registro de
Imoveis competente.

§ 3°. Os estudos técnico-ambientais e os respectivos licenciamentos obedeceréo a
legislagédo ambiental competente, bem como promoverdo a regularizagéo de areas
ambientalmente sensiveis.

Art. 34. Outras licengas ou autorizagdes poderdo ser exigidas para a consecugdo da
REURB.

Art. 35. O saneamento do procedimento consistira na verificagéo da regularidade do
procedimento e o respeito a todos os critérios e requisitos estabelecidos pela
LREURB, por este decreto, pelas portarias da Comiss@o e demais normas legais em
vigor.

§ 1° Em se verificando qualquer irregularidade, esta devera ser previamente
sanada, antes de se passar a proxima etapa do procedimento.

§ 2°. Estando regular o procedimento, o saneamento se dara por meio de Portaria
expedida pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, a qual declarara tal fato e
autorizara que o procedimento passe a proxima etapa.

Art. 36. Havendo condicdes ou encargos a serem satisfeitos pelo pretenso
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beneficiario da REURB, o Municipio formulara compromisso de ajustamento de
conduta (CAC), descrevendo todas as clausulas a serem observadas pelo
contribuinte.

§ 1° Nao cumpridas as exigéncias até o fim do procedimento, salvo justificativa
enderegada a Comissdo, a CRF sera emitida em nome do Municipio, devendo seu
registro ocorrer também em nome deste, com a expressa designagéo de que sera
lavrada, as expensas do interessado, no prazo de 30 (trinta) dias, a competente
escritura publica de concesséo de direito real de uso.

§ 2°. Para promover a assinatura da escritura acima especificada, o chefe do poder
executivo municipal desempenhara a atribuicdo de assinar tais instrumentos publicos
de transmissao de direito real.

§ 3° Em caso de ndo cumprimento das condigdes ou encargos, o contribuinte
perderad o direito real de uso, devendo a execugdo do CAC ocorrer por forga do
poder de policia do poder publico, quando ndo ultrapassar as atribuicdes
administrativas da municipalidade.Subsidiariamente, o CAC devera enviado ao
Ministério Publico, para que produza as investiduras necessarias conforme preconiza
a legislagao.

§ 4°. Comprovadamente cumpridas as condigdes ou encargos constantes do caput,
o Municipio outorgara nova escritura publica, as expensas do interessado, fazendo a
doagéo da propriedade, na forma da lei, em favor do beneficiario.

Art. 37. A decisdo administrativa de autorizagdo da REURB observara o adequado
cumprimento integral da etapa de saneamento do processo.

§1°. A decisdo administrativa, qualificada como etapa indispensavel para
constituigdo da REURB, viabilizarda a emissdo das Certiddes de Regularizagao
Fundiaria por decreto do poder executivo, apés manifestagéo favoravel da comisséo,
mediante portaria.

§2°. A decisdo administrativa que negar a procedéncia de pedido de legitimagdo
fundiaria devera ter sua decisao justificada.

Art. 38. Apds a decisdo administrativa outorgando a REURB, a Comissao expedira a
CREF e os titulos de legitimagéo fundiaria.

Art. 39. Para fins exclusivos de REURB, poderédo ser expedidas CRFs e respectivos
titulos de legitimagéo fundiaria versando sobre iméveis com areas inferiores a area
de parcelamento minimo, ficando dispensadas as exigéncias relativas ao percentual
e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lote,
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios previstos n
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legislagéo.

§ 1°. Da CRF constara de forma discriminada o nome, CPF, RG e demais elementos
de qualificacéo pessoal dos titulares de direitos reais que foram notificados durante o
procedimento, a forma pela qual a notificagédo se deu (pessoal, correios, edital, etc.),
fazendo-se mengdo expressa de que ndo houve impugnagéo ou de que houve a
concordancia dos mesmos com o procedimento.

§ 2°. Portaria da Comisséo estabelecera modelo da CRF.

Art. 40. Havendo serviddes administrativas, limitacdes administrativas, restricées
ambientais ou qualquer outro encargo ou O6nus real a ser observado pelo
beneficiario, em razéo da REURB, nos termos da Lei Federal n°® 10.257/01 (Estatuto
da Cidade), estes deverdo ser averbados no Registro de Iméveis competente,
posteriormente a criagdo da matricula respectiva e registro da propriedade em nome
do beneficiério.

Art. 41. Os titulos de legitimagdo fundiaria da REURB-S seréo, preferencialmente,
expedidos individualmente, sendo, no entanto, enviadas em bloco, juntamente com a
CRF, pela Administragéo Publica Municipal, para o Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 42. Os titulos de legitimacéo fundiaria da REURB-E também serdo expedidos
individualmente, sendo entregues diretamente ao beneficiario, com a adverténcia de
que deverao ser levados a registro, no Cartoério de Registro de Imoveis competente,
no prazo maximo de 90 (noventa) dias, sob pena de multa e revogagéo da CRF, na
forma da legislagdo municipal.

Art. 43. Para os iméveis em que haja construgdo com unidades auténomas
independentes e que diferentes familias estejam ocupando, preferencialmente, se
outorgara direito de laje para os proprietarios de cada unidade, na forma prescrita da
legislagéo.

Paragrafo Unico. Para o registro do direito de laje, constara
destacadamente na CRF e no respectivo titulo de legitimacdo fundiaria
que primeiramente deverdo os beneficiarios promover a averbagdo da
edificagéo junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente.

Art. 44. A conclusdo do processo administrativo dar-se-4 com o efetivo cumprimento
da ultima etapa, que é o encaminho dos feitos ao Cartério de Registro de Iméveis
competente, observado o prazo legal de 60 (sessenta) dias referente aos efeitos da
prenotagdo e conclusédo do registro, considerando a possibilidade de eventual
prorrogagédo pelo mesmo prazo legal, mediante manifestagdo formal de justificativa
do delegatario.
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Art. 45. Sempre que possivel, a solicitagcdo de registro sera primeiramente da area
integral regularizada, com abertura de matricula da area total correspondente &
gleba ou bairro e posterior abertura de matriculas derivadas, fazendo-se a averbagéo
correspondente na matricula-matriz.

Art. 46. As obras de infraestrutura poderdo ser desenvolvidas antes, durante ou
depois do projeto de regularizagéo.

§ 1°. As obras de infraestrutura da REURB-S seréo custeadas pelo Poder Publico.

§ 2°. As obras de infraestrutura da REURB-E serdo custeadas pelos seus
beneficiarios, por meio de contribuigdo de melhoria ou outra forma a ser estabelecida
pela legislacdo municipal.

TiTULO V ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 47. Se algum imoével, cuja area do bairro ou gleba em que se encontre for objeto
de REURB, tiver matricula propria, a parte podera realizar a regularizagdo de seu
imével mediante a retificacdo dos dados da sua matricula e posterior abertura da
nova matricula, pelo sistema geodésico, servindo o memorial descritivo como
instrumento habil para tanto, observando-se as demais normas legais.

Art. 48. Tratando-se de imovel publico, de titularidade do Municipio, a REURB
podera ser realizada mediante legitimagédo fundiaria, pela expedicdo de CRF e
respectivo titulo; ou, a critério e conveniéncia do municipio, mediante doacao,
concesséo de direito real de uso, ou, ainda, compra e venda, comprometendo- se o
municipio a outorgar tais direitos reais por meio de escritura publica, na forma da lei
e as expensas do interessado.

Art. 49. O Municipio podera valer-se do procedimento simplificado, denominado
REURB INOMINADA (REURB - 1), na forma e sob os critérios do art. 69 da
LREURB.

Art. 50. A Comissao, ou os profissionais que atuarem para a concesséo da REURB,
poderéo realizar estudos para verificar a existéncia de eventuais areas particulares,
as quais seus ftitulares ndo estiverem empregando finalidade particular ou nao
estejam atendendo a fungéo publica, para que se viabilize eventual desapropriagdo
por interesse social ou sob outra modalidade.

§ 1°. Os terrenos urbanos que se encontrem abandonados, especialmente aqueles
cuja area ndo esteja murada ou cercada, serdo contabilizados e listados para fins de

PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAJUBA - BA
Praga Dr. Castro Cincurg, 225, Centro, Macajuba - Ba
(74) 3259-2126

Certificagao Digital: MJYMHIJ6-16EARRSI-VTTLREKT-LVS22GAC
Vers&o eletrbnica disponivel em: http://macajuba.ba.gov.br
Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



e — DIAR’O— Edicdo 1.928 | Ano 15

' 03 de fevereiro de 2022
= Pagina 22

Prefeitura Municipal
de Macajuba

fy PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAJUBA - BA
MACAJUBA CNPJ: 13.810.841/0001-06

(Rovernando para fodos!

realizagdo de eventual desapropriagdo, conforme descrito no caput.

§ 2°. Os terrenos urbanos que, mesmo que ndo estejam sendo utilizados para
moradia ou comércio, permanegam sendo conservados pelos seus proprietarios,
ainda que para fins meramente especulativos, em respeito ao direito de propriedade
privada, ndo serdo objeto da lista citada no § 1°.

Art. 51. Para efeitos deste Decreto, inclusive referente a situagdes ndo abrangidas
pelo escopo de REURB, considera-se:

| — Loteamento, o parcelamento do solo nos termos do art. 2°, § 1°, da Lei Federal n°
6.766/79;

Il — Desmembramento, o parcelamento do solo nos termos do art. 2°, § 2°, da Lei
Federal n°® 6.766/79;

1l — Desdobro, o parcelamento do solo cuja gleba tenha sido subdividida em até, no
maximo, 10 (dez) lotes, mediante prévia e expressa autorizagdo do Municipio
especificada por Lei Municipal.

Art. 52. O Desdobro de imdveis sera realizado por meio de “Alvara de Desdobro”,
expedido pelo Departamento de Administragdo de Tributos, no qual devera constar
a inscrigao imobilidria anterior, referente ao imoével primitivo a ser desdobrado, bem
como as inscricbes imobiliarias de todos os lotes que dele forem originados,
constando os iméveis confrontantes de cada um dos lotes desdobrados.

§ 1°. O referido alvara sera lavrado nos termos de modelo estabelecido por Decreto.

§ 2°. O Alvara de Desdobro possui prazo maximo de validade de 60 (sessenta) dias
para apresentagdo em Cartério, nos termos do paragrafo terceiro.

§ 3°. Apos a expedicéo do alvard, o contribuinte devera comparecer ao Cartério de
Registro de Iméveis competente, promover os registros e averbagdes necessarias
para a regularizagéo do desdobro, apresentando, ato continuo, no Departamento de
Administragdo de Tributos, as certiddes dos imoveis desdobrados, e da area
remanescente, se houver a fim de tornar definitivo o langamento das inscricdes
imobiliarias e o cadastro do IPTU;

§ 4° A descricdo dos iméveis confrontantes constante do alvard podera ser
substituida por Certiddo de 1° Langamento do IPTU de cada um dos lotes
desdobrados, documento que sera juntado ao alvara.

§ 5° As Certiddes de 1° Langamento terdo validade de 90 (noventa dias), a cont
da expedicdo do alvara, devendo ser revogadas caso o contribuinte ndo tenh
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promovido a regularizagéo junto ao Cartério de Registro de Imdveis neste prazo,
passando a valer novamente o cadastro de inscricdo imobilidria do imével que gerou
o desdobro.

Art. 53. Os desdobros, desmembramentos, loteamentos, unificagdes e
remembramentos, bem como quaisquer outras formas de parcelamento do solo
urbano deste municipio, a partir da entrada em vigor do presente decreto, deverdo
ser realizadas por meio de sistema de georreferenciamento, contendo as
coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imdveis urbanos ou rurais,
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, observadas as demais normas
legais.

Art. 54. Conjuntamente com os trabalhos técnicos da REURB, serd feito o
levantamento das ruas, vias, avenidas, pragas e demais logradouros e equipamentos
publicos cuja natureza juridica seja bem imével, sejam de uso comum do povo, de
uso especial ou dominicais, devendo-se expedir mapa e memorial descritivo para o
registro destes bens imdveis publicos junto ao Cartério de Registro de Imoéveis
competente.

Paragrafo unico. O procedimento previsto no caput sera utilizado para a
regularizagéo e registro de outros bens iméveis publicos que estejam fora
do ambito dos trabalhos técnicos da REURB, até a realizagéo da inscrigéo
predial de todos os logradouros e equipamentos publicos do Municipio
junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente.

Art. 55. Os imoveis residenciais no ambito da REURB deverao ser identificados com
numero predial, de acordo com o nimero de inscricdo imobiliaria constante do
cadastro do IPTU.

§ 1° O Municipio podera realizar a marcagdo dos numeros prediais em cada
unidade imobiliaria, residéncia ou comércio submetido a REURB.

§ 2°. As regras estabelecidas no caput e no § 1° estendem-se também as unidades
imobiliarias ndo abrangidas pela REURB, podendo a legislagdo municipal
estabelecer multa para os proprietarios ou possuidores de iméveis que nado
regularizarem a sua situagéo, colocando o numero predial em suas residéncias ou
comeércios.

Art. 56. As portarias expedidas pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria serdo
publicadas no Diario Oficial do Municipio.

Art. 57. Os casos omissos e referentes ao Processo Administrativo da Regularizagdo
Fundiéria Urbana serdo decididos pela Comissé&o. 6\
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Art. 58. Este decreto entra em vigor na data de sua publicag@o retroagindo os seus
efeitos a 05 de janeiro de 2022, revogadas as disposi¢des em contrério.

Gabinete do Prefeito Municipal de Macajuba, em 03 de fevereiro de 2022.

T s

Prefei icipal
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